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1. YHTEYSHENKILOT JA -TIEDOT

Asemakaavan muutos laaditaan yhteistydna Mantta-Vilppulan kaupungin (kaavoittava viranomai-
nen ja tyon tilaaja) ja Ramboll Finland Oy:n (kaavoitustytsta vastaava konsultti) kesken.

Kaavoitusviranomainen Kaavan laatija
Mantta-Vilppulan kaupunki Ramboll Finland Oy

PL 69, 35800/35801 Mantta PL 718, 33101 Tampere
kaupunginarkkitehti Sirkka Sortti arkkitehti Kirsikka Siik

p. 050 380 0669 p. 050 324 5527

s-posti: sirkka.sortti@manttavilppula.fi s-posti: kirsikka.siik@ramboll.fi
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3.1

3.2

3.3

MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kaavoitushanketta aloitettaessa julkaistava asiakirja, jos-
sa kerrotaan kaavoituksen kohde, miksi kaava laaditaan, mita kaavan vaikutuksia arvioidaan, mi-
ten kaavoitusprosessi etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on saadetty Maankaytt6- ja rakennuslain
63 8:ss& mm. seuraavasti:
”"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sek& kaavan vai-
kutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on
mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtdkohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.”

SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA TAVOITTEET

Suunnittelualueen sijainti ja laajuus

Noin 6,7 ha:n laajuinen asemakaavamuutosalue sijaitsee Mantan ja Vilppulan taajamien valissa
Satakunnantien (mt 347) ja rautatien rajaamalla alueella. Isonniemen teollisuusalueen kaava-
muutos koskee osaa korttelista 7058, kortteleita 7059 ja 7060 seka kortteleiden 7058 ja 7059
valiin sijoittuvaa suojaviheraluetta. Lisdksi osa Pikkupaanantien katualueesta sijoittuu suunnitte-
lualueelle.

Kaavan vaikutusalueeseen luetaan kuuluvaksi suunnittelualueeseen rajautuvat viereiset ja vasta-
paiset kiinteistot toimintoineen, alueen itédpuolella sijaitseva vanha lastenkoti pihapiireineen seké
lahialueen asuinalueet.

Kuva 1. Suunnittelualue osoi-
tekartalla.

IFIL|E|'E|"|JE|JE‘H

Aloite

Asemakaavamuutos on tullut vireille yksityisen maanomistajan (Ympéaristorakennus Ahola Oy)
aloitteesta. Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 7.7.2014 (8 226) kaynnistda asema-
kaavan muutostyon Isonniemen teollisuusalueella.

Suunnittelutehtava ja tavoite

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueella sijaitsevan rakennusliikkeen (kaavamuu-
toksen aloitteen tekijd) omistaman tontin laajentuminen pohjoiseen seka suunnittelualueen itéi-
sen, viela rakentumattoman, liike- ja teollisuusaluevaltaisen osan osoittaminen tarkoituksenmu-
kaiseen kayttoon.

Hankkeen aikana selvitetaan sille asetettujen tavoitteiden edellytykset suunnittelualueella ja laa-
ditaan tehtyjen havaintojen ja selvitysten pohjalta asemakaavamuutos.
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3.4

4.1

4.2

Nykytilanne suunnittelualueella

Nykytilassa suunnittelualue on paépiirteissadn sekametsaaluetta. Alueen lansiosaan kortteliin 28
sijoittuu kaksi Pikkupaanantiehen tukeutuvaa yritys-/ pienteollisuustoimintaa harjoittavaa kiin-
teistba. Padosa Isonniemen teollisuusalueen toiminnasta sijoittuu rautatien pohjoispuolelle. Kes-
kiosassa suunnittelualuetta, Satakunnantien pohjoispuolella, sijaitsee entinen kaatopaikka-alue.
Suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuvassa osassa korttelia 7058, Isonnevantien varressa, sijait-
sevat Rautian toimitilat.

Mantan ja Vilppulan taajamien valinen kevyen liikenteen vayld kulkee suunnittelualueen etela-
puolella Satakunnantien laheisyydessa. Suunnittelualueen itapuolelle sijoittuvalla vanhalla lasten-
kotirakennuksella ja sen pihapiirilla on kulttuurihistoriallisia ja etenkin maisemallisia arvoja.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Maankaytto- ja rakennuslain asemakaavoitukselle asettamat vaatimukset
Asemakaavan siséltovaatimukset asetetaan maankaytto- ja rakennuslaissa seuraavasti:

MRL 54 §:
”"Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin siité edella saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistoélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonymparistéé tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiymparistdsséd on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&éan elinymparistdn laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myds-
kaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saade-
taan.”

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa asetetaan maamme alueidenkéytdlle pitkan aikava-
lin linjaukset ja tavoitteet, joista tdrkeimmaéat ovat hyvéa elinymparistd ja kestava kehitys. Tavoit-
teilla vastataan niihin haasteisiin, joita mm. muuttoliikkeen vaikutukset aluerakenteeseen, yh-
dyskuntarakenteen eheyttamisen tarve, elinympariston laatuvaatimukset, luonnon- ja rakennus-
perinnén sailyminen ja yhteysverkostojen toimivuus alueidenkaytdlle asettavat. Asemakaavoitus-
tyoté ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava ja maakuntakaava, valtakunnalliset aluei-
denkayttdtavoitteet sek&a naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttdtavoitteet ovat siis oleellinen osa maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaista aluei-
denkaytdn suunnittelujarjestelmaéaa.

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkéayttotavoitteista saa ympéristoministerion www.sivuilta
(www.ymparisto.fi)
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4.3

4.3.1

4.3.2

Kaavatilanne

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) asemakaavan suunnittelualue on 0soi-
tettu tySpaikka-alueeksi (vaaleanpunainen TP-alue). Merkinnélla osoitetaan liike- ja toimistora-
kentamiseen tai tuotantokayttoon varattuja seudullisesti merkittavia alueita. Merkinnan osoitta-
malle alueelle voidaan sijoittaa myos asumista, jos siihen ei kohdistu ymparistohairidita. Suunnit-
telualueen itdpuolella sijaitsee taajamatoimintojen aluetta (ruskea véri ja kirjainmerkinta A) seka
pohjois-etelasuuntainen viheryhteystarve (vihred katkoviiva).

" ° <

M

Kuva 2. Ote Pirkanmaan 1. maakun-
takaavasta. Asemakaavan muutos-

alueen likimaarainen sijainti on osoi-
tettu kartassa sinisella ympyralla. i 4 B SM 706

Yleiskaava

Méantta-Vilppulan oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa (voimaantulopéivd 2.2.2001) asema-
kaavan suunnittelualue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi, jolle saa rakentaa myds
ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja (P-1). Suunnittelualueen itapuolel-
la on l&hivirkistysaluetta (VL). Isonniemen teollisuusalue (T) sijoittuu radan pohjoispuolelle.

Kuva 3. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualueen
rajaus on osoitettu kuvan keskella mustalla
rajauksella.

Mantta-Vilppulaan ollaan laatimassa keskustaajaman osayleiskaavaa (FCG), jonka suunnittelu-
alueeseen my6s tdméa asemakaava-alue kuuluu. Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunni-
telma oli ndhtévilla 1.7.—1.8.2014. Kaavaluonnos on néhtavilla 3.12.2015 - 29.1.2016.
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4.3.3 Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaavoitettua aluetta. Alueella on voimassa asema-
kaavat A1049 M91/84 (vahvistettu 18.4.1984) ja A1087 M105/87 (2.2.1987). Suunnittelualueen
kohdalla kortteli nro 7060 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-1) ja
korttelit 7058 ja 7059 on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi (K-2). Kortteiden
rakentamisoikeutta kuvaava tehokkuusluku on joko e=0,4 tai e=0,5. Kortteleiden 7058 ja 7059
valiin ja& suojaviheralue (EV). Korttelin 7059 ja suojaviheralueen véliin seka kortteleiden 7059 ja
7060 valiin on osoitettu jalankululle ja pyoréilylle varattu katu. Lisdksi suunnittelualue kattaa Pik-
kupaanantien katualuetta.

Kuva 4. Ote ajantasa-
asemakaavayhdistelmasta. Suunnit-
telualueen (asemakaavan muutos-
alue) rajaus on osoitettu kuvassa
mustalla rajauksella.

4.3.4 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Kaavan laadinnassa otetaan em. lisdksi huomioon mm. seuraavat suunnitelmat:
- Mantta-Vilppulan kaupungin rakennusjérjestys (hyvaksytty 16.11.2009)
- Mantta-Vilppulan kaupungin strategia 2020
- Meneillaan olevan Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaavan (FCG) selvitykset
- Mantta-Vilppulan kehityskuva (Airix, 2011)
- Kaavoituskatsaus 2015

5. KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA SUUNNI-
TELMAT

Samanaikaisesti asemakaavatyon kanssa laaditaan seuraavat selvitykset:
e Hulevesiselvitys
e Luontoselvitys

Selvitysten ja suunnittelun lahtotietojen riittavyytta arvioidaan ja tarkastellaan asemakaavatyon
edetessa.

6. MAANOMISTUS

Suunnittelualue on Mantta-Vilppulan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta korttelia 7058,
joka on yksityisten maanomistajien omistuksessa.

7. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET JA ARVIOINTIMENETELMAT

Kaavan vaikutusten arviointi perustuu maankayttd- ja rakennuslakiin (MRL) ja -asetukseen
(MRA). Maankéaytto- ja rakennuslain 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettéessa ote-
taan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitys-
ten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan
arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavéat valittomat ja vélilliset vaikutukset.
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MRL 9 8:n ja MRA 1 8:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutukset:

1
2)
3)
4)
5)

ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké liikenteeseen
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ympéaristoon.

Arvioinnit laaditaan asiantuntija-arvioina ja raportoidaan kaavaselostuksessa. Arvioinnin lahtotie-
tona kaytetadn sekd kaavatydn yhteydessa laadittavia ettd aikaisemmin jo laadittuja selvityksia,
tutkimuksia seka suunnitelmia. Vaikutuksia alueiden kaytté6n arvioidaan tarkastelemalla ja ver-
taamalla nykyista tilannetta ja suunniteltua alueidenkayttdad. Vaikutusten arvioinnissa huomioi-
daan osallisten ja eri sidosryhmien ndkemykset ja mielipiteet.

OSALLISET JA ASTIANTUNTIJATAHOT

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8§ mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikut-
taa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:

kaava-alueen ja sen lahivaikutusalueen asukkaat, maanomistajat, yritykset, tyontekijat ja muut toi-
mijat

elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja jotka erikseen
ilmoittautuvat osallisiksi

Mantta-Vilppulan kaupunki

. kaupunginvaltuusto

. kaupunginhallitus

. lautakunnat

Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan ELY- keskus

Pirkanmaan pelastuslaitos / Tampereen aluepelastuslaitos

Pirkanmaan maakuntamuseo

Keurusselan ymparistdnsuojelujaosto

Mantan Kaukolampo ja Vesihuolto Oy

Elenia Oy

Pohjois-Hameen Puhelin Oy

MW-kehitys Oy

TIEDOTTAMINEN, OSALLISTUMINEN JA KAAVOITUKSEN

KULKU

Kaavoitushankkeen vireilletulo

Kaupunginhallitus teki 7.7.2014 (8§ 226) paatoksen asettaa Isonniemen teollisuusalueen asema-
kaavamuutos vireille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavillaolosta ilmoitetaan Mantta-Vilppulan kau-
pungintalolla (teknisen palvelukeskuksen 3. kerroksen ilmoitustaulu), Vilppulan, Kolhon ja Poh-
jaslahden kirjastoissa seka Mantta-Vilppulan kaupungin internet-sivuilla www.manttavilppula.fi.
Kaavan eri vaiheiden nahtavilldoloista kuulutetaan KMV- ja Paikkakuntalainen-lehdissa.

Osallisilla ja kuntalaisilla on mahdollisuus esittdd kirjallinen mielipide eri tydvaiheiden kaava-
aineistoista niiden nahtavilldoloaikoina. Viranomaisilta ja verkostojen haltijoilta pyydetdan lau-
sunnot. Viranomaistahojen kanssa pidetdaan tarvittaessa kaavaprosessin eri vaiheissa viran-
omaisneuvotteluja.
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10.

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa nahtavillaoloaikana seuraavaan osoitteeseen:
Mantta-Vilppulan kaupunki, Kaavoituspalvelut, PL 69, 35801 Mantta.

Kaavoitusta koskevat tiedustelut: kaupunginarkkitehti Sirkka Sortti, p. 050-3800669, sirk-
ka.sortti@manttavilppula.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa paivittda hankkeen kuluessa.

Valmistelu-/ luonnosvaihe (kevat-syksy 2015)

Suunnittelun l&htétietojen, hyvaksyttyjen tavoitteiden, osallisilta ja viranomaisilta saadun palaut-
teen sekd& muun aloitus- ja valmisteluvaiheessa kootun aineiston perusteella laaditaan asema-
kaavamuutosluonnos, joka asetetaan MRA 30 §:n mukaisesti julkisesti nahtéville em. toimipistei-
siin ja kaupungin internet-sivuille. Luonnos on nahtavilla 30 paivén ajan. Luonnosvaiheen nahta-
villdolosta ja mahdollisesta yleisttilaisuudesta tiedotetaan ja kuulutetaan samaan tapaan kuin
oas:n yhteydessa. Kaavaluonnosta koskevat mielipiteet tulee toimittaa nahtavilldoloaikana edella
esitettyyn osoitteeseen.

Ehdotusvaihe (syksy-talvi 2015)

Luonnosvaiheessa saadun palautteen pohjalta valitaan sopivin kaavaluonnosvaihtoehto, jota
muokataan edelleen kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotus asetetaan kaavan luonnosvaiheen tapaan
julkisesti nahtaville. Nahtavillaolosta ja mahdollisesta yleisotilaisuudesta kuulutetaan kaavan
edellisten ty6vaiheiden tapaan. Ehdotus on nahtavilla 30 paivan ajan. Kaavaehdotusta koskevat
mahdolliset muistutukset tulee toimittaa nahtavilldoloaikana edelld esitettyyn osoitteeseen. Vi-
ranomaisilta pyydetédan lausunnot myés kaavaehdotuksesta ja pidetdén tarvittaessa viranomais-
neuvottelu.

Hyvaksymisvaihe (alkuvuosi 2016)

Kaavaehdotuksen néhtéavillaoloajan paatyttyd ehdotukseen tehdaén tarvittaessa viela mahdolli-
sista viranomaislausunnoista ja muistutuksista aiheutuvat tarkistukset. Mikéli kaavaan tehtavat
muutokset ovat vahaisia teknisid tarkistuksia merkittdvampia, ehdotus asetetaan uudelleen nah-
taville ja siitd pyydetdan uudet lausunnot. Jos kuitenkaan téllaisia suuria muutoksia ei enaa teh-
da, kaava on valmis kaupunginhallituksen ja edelleen kaupunginvaltuuston kasittelyyn.

Kaavan hyvéaksyminen kuuluu Mantta-Vilppulan kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Mikali hyvéak-
symispéatoksesta ei valiteta kuukauden valitusajan kuluessa, todetaan kaavan tulleen voimaan
eli lainvoimaiseksi. Kaavan voimaan tulosta ilmoitetaan julkisella kuulutuksella.

Tavoiteaikataulun mukaisesti asemakaavaty6 valmistuu vuoden 2016 alkupuolella. Hankkeen ai-
katauluun voi tulla muutoksia tyon edetessa.

KAAVOITUKSEN KUSTANNUKSET

Asemakaavan laatimisen kustannuksista vastaa Mantta-Vilppulan kaupunki ja kaavoituksen aloit-
teentekija Ymparistdrakennus Ahola Oy. Hankkeesta laaditaan Ymparistorakennus Ahola Oy:n ja
kaupungin valinen kaavoitus- ja maankayttdsopimus.
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