MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO
1.1. Sopijapuolet
Vuokranantaja

Vuokralainen

1.2 Vuokra-alue

Mantta-Vilppulan kaupunki
Sastamalan koulutuskuntayhtyma,

Ratakatu 36,
38210 Sastamala

Yhteyshenkilo: Arto Pylvanainen, rehtori
Sastamalan koulutuskuntayhtyma,
Mantan seudun koulutuskeskus
Virtasalmentie 14, 35800 Mantta
puh. 044 7288440
arto.pylvanainen@sasky.fi

Vuokra-alue on noin 7500 m? suuruinen alue Méantta-Vilppulan kaupungissa sijiatsevasta
maaraalasta 508-405-2-757-M501. Alue sijaitsee Sassin lentokentan eteldpuolella ja on

osoitettu liitekartalla nro M-V 45 .

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/1966) 5. luvun tarkoittamalla
tavalla lentokoneiden kunnostuskoulutukseen tarkoitetun koulutushallin rakentamista
varten. Alueella on voimassa Méntdn oikeusvaikutukseton yleiskaava, jossa alue on
osoitettu teollisuusalueeksi.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hdnelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannsn ja
viranomaisen mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteillda aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien
siihen valmiusasteeseen, ettad rakennusviranomainen voi siina suorittaa
rakennusjarjestyksen edellyttaman hyvaksyttavan kayttdonottokatselmuksen.
Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat
maaperatutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta.

2.3 Kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueensa
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kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan
purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii  tarpeelliseksi  katsottujen  vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustéiden tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista tai muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksusta hyvitysta.

Vuokralaisella ei myoskaan ole oikeutta vuokrasuhteen péattyessd saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tédhan kirjallista suostumusta.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tadméan sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee
iimoittaa ennalta vuokralaiselle.

2.6 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen salli kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistod palvelevien
tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoittamisen vuokra-alueelle,
sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

2.7 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi
tai yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla
sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 1.6.2015 — 31.5.2045 (30 vuotta).

3.2 Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alueet
valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa taas kayttaa tassa tarkoitettua
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Vuokranantajan tulee ilmoittaa kirjallisesti vuokralaiselle hyvissé ajoin ennen ylla mainitun
vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alueet vuokraamaan vastaavaan

kayttotarkoitukseen.

4 MAKSUT
4.1 Vuokran suuruus

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 5 % tontille maaritetysta
myyntiarvosta. Perusvuokra on 2250 €/vuosi.

Vuotuinen vuokra maksetaan viimeistddan 31.5. vuokranantajan osoittamalle ftilille.
Vuokranantaja laskuttaa vuokran.

Vuoden 2015 vuokran suuruus maaraytyy perusvuokran mukaan siten, ettéd perusvuokra
jaetaan 12, jolloin saadaan kuukausivuokraksi 187,50 €. Vuokraa aletaan periméan
1.10.2015 lahtien. Vuodelta 2015 perittdvan vuokran maara on siten 562,50 €. Tarkistettua
vuokraa aletaan maksamaan vuoden 2016 alusta lahtien.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti :

Kohdan  4.1. mukaista  vuosivuokraa  (perusvuokra)  muutetaan  virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alhaisempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind pidetdan pidetdan vuoden 2015 huhtikuun indeksilukua, joka on 1908.
Tarkistusindeksi on kunkin vuoden maaliskuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka
hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin
3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusoikeus

Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantajalla on oikeus lunastaa vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan,
edella kohdassa 2.2 tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan Kirjallisella
suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusoikeus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia
pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan
rakennuksen tulevaa kayttoa.

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden
ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa

palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.
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5.2 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden
teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikadli asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sita
vaatiessa hyvissa ajoi ennen vuokraajan paattymistd, lunastushinnasta panttioikeuden
rauetessa hdnen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintddn panttikirjan
osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijagama tulee vuokralaiselle.

5.3 Uudelleen vuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusoikeuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentamisesta tai
vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittémasti uudelleen vuokralle entiselle
vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusoikeus siirtyy uuden
vuokrakauden loppuun.

5.4 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, joita vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myydad ne
vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa [&hinnd vain julkisen
huutokaupan jarjestamisestd aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokraalueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava
tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava vuoden kuluessa
ja saatettava loppuun kolmessa vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja méaraaikoja.

6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistédn rajoittuva katu maaraytyy
sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa ja puhtaanapidosta
(669/78) on sdadetty seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Kiinteistolle johtavan kulkuyhteyden kunnossapidosta sovitaan erikseen.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraocikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se,
jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3
kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettédva
jalienndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
saadetty.
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6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §n mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyo edella
kohdissa 2.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on
toimitettava kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu maéaraaika on
paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talloin
kuten edelld kohdassa 5.4 on maaratty.

6.6. Vuokralaisen oikeus ostaa vuokra-alue
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue vuokra-aikana. Kauppahinta maéaritellaan
erikseen, kun kauppa on ajankohtainen. Vuokra-alueen myynnin edellytyksena on, etta
alueelle on laadittu ja hyvaksytty nyt vireilld oleva yleissuunnitelma alueen maankayton
ohjaamiseksi. Kun kauppa tulee ajankohtaiseksi myytava alue tarkennetaan ja maaritellaan
ottaen huomioon edelld mainittu suunnitelma, tai jos alueelle on laadittu asemakaava,
myytdva alue on asemakaavan mukaan muodostettava tontti/rakennuspaikka.

6.7 Puuston poisto tontilta

Ennen rakennustoiminnan alkamista vuokranantaja poistaa rakennusalueelta myytavan
puuston.

6.8 Erimielisyyksien selvittaminen

Tastda sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Tampereen
karajaoikeudessa.

6.9 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan heti.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltdistd kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Mantta-Vilppulassa 2. paivana heindkuuta 2015
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MANTTA-VILPPULAN KAUPUNKI KARTTA
N:o M-V 45

Mittakaava Kaup.osa/kyla

1:2 000 Vuokrasopimuksen liitekartta

Noin 7500 m2 suuruinen alue, jonka
Mantta-Vilppulan kaupunki vuokraa
Sastamalan koulutuskuntayhtymalle.

Alue on osa maaraalaa 508-405-2-757-M501.




