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KAUPPAKIRJA

MYYJA

OSTAJA

Metsa Board Oyj , jaliempana myyja y-tunnus:0635366-7

Pl1 20, 02020 Metsa

Mantta-Vilppulan kaupunki, jaliempéana ostaja y-tunnus: 0157867-2

Seppalan puistotie 15,
35800 Mantta

KAUPAN KOHDE

Mantta-Vilppulan kaupungissa sijaitseva Mantta-nimisen kiinteiston, kiinteistétunnus 508-
405-2-757, méaaraala, joka muodostuu kuudesta eri palstasta, pinta-aloiltaan noin 51,2 ha
2,9 ha, 1,7 ha, 1,1 ha, 0,14 ha ja 0,33 ha. Maaraalan lisdksi kaupan kohteena ovat
kiinteistot 508-6-621-1 (p-ala 2388 m2) , 508-6-621-3 (1600 m2) ja 508-6-621-4 (1619 m2).
Kaupan kohteiden pinta-ala on yhteensa noin 56 ha.

Alueet sijaitsevat Mantta-Vilppulan kaupungin ns. Sassin alueella sekd sen
lahiymparistdssd Tammirannan ja Savosenméen alueella. Kaupan kohteena oleva alue on
osittain  Mantdn 1. asemakaavan mukaista puistoaluetta, osin  Mantan
oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa teollisuus- ja metsatalousmaaksi osoitettua
aluetta. Osa aluetta on asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (K-5) sekd asemakaavan mukainen rakennuskortteli nro 621 on osoitettu
asuinpientalo-, liike- ja toimistorakennusten rakentamiseen.

Alue on merkitty Mantta-Vilppulan kaupungin kiinteisto- ja mittaustoimen laatimaan
litekarttaan.

Lopulliset pinta-alat maaritetaan kiinteistémuodostustoimenpiteissa. Osapuolet eivat ole
velvollisia suorittamaan mitdan kauppahinnan hyvityksia tai lisdsuorituksia toisilleen, mikali
todelliset pinta-alat eroavat téassa todetusta.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kaksisataa kahdeksankymmentaviisi tuhatta euroa (285 000,00 €) .

1 Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan myyjan iimoittamalle tilille FI74 2333 1800
0036 69 NDEAFIHH, kahden viikon kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.
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2 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteena olevaan alueeseen siirtyy, kun kauppahinta on
maksettu ja kauppakirja allekirjoitettu.

4 Kiinnitykset ja panttioikeudet

5 Rasitteet

Kaupan kohteena olevaan alueeseen ei ole vahvistettu Kiinteistokiinnityksia.

Tilan Mantta, kiinteistotunnus 508-405-2-757, rasitustodistuksesta (xx.xx.2015) ilmenee
Mantéan Energia Oy:n vuokraoikeus, joka kohdistuu myds kaupan kohteena olevaan
Mantén tilan (508-405-2-757) maaraalaan.

Kaupan kohdetta rasittavat, eri osapuolten valisiin sopimuksiin perustuvat vuokraoikeudet
on esitetty kauppakirjan liitteessa.

Ostajaa koskevat sopimusten mukaiset vuokraoikeudet raukeavat tdman kauppakirjan
allekirjoituksin silta osin kuin ne kohdistuvat kaupan kohteena olevaan alueeseen. Muita
sopimusosapuolia koskevat vuokrasopimukset siirretdén ostajalle siltd osin kuin
vuokraoikeudet rasittavat kaupan kohteena olevia alueita.

Kiinteistton Mantta, kiinteistotunnus 508-405-2-757, kohdistuvat rasitteet iimenevat
xx.xx.2015 paivatysta kiinteistérekisterin tietoja —otteesta. M&araalaan mahdollisesti
kohdistuvat rasitteet kasitelldan lohkomistoimituksissa.

6 Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyija vastaa vuoden 2015 kiinteistéveroista.

Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.

7 Kohteeseen tutustuminen

8 Puusto

Ostaja on tarkastanut alueen, ja siihen rajoittuvien kiinteistéjen rajat ja tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja sopimuksen kohteena olevasta
alueesta esitettyihin asiakirjoihin: lainhuutotodistus, kiinteistorekisteriote, rasitustodistus ja
asemakaavaote, aluetta koskevat vuokrasopimukset seka alueelta tehdyt
maaperatutkimukset ja selvitykset.

Kaupan kohteena olevan alueen puusto sisaltyy kauppaan.

9 Kiinteiston muodostaminen

Ostaja vastaa kustannuksellaan lainhuudon hakemisesta kaupan kohteena olevaan
alueeseen.

Ostaja vastaa kustannuksellaan kaupan kohteena olevan alueen
kiinteistonmuodostamistoimenpiteista.
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10 Osuudet yhteisiin

Kaupan kohteena olevista alueista muodostettavat kiinteistot eivat saa osuutta yhteisiin
maa- ja vesialueisiin.

11 Irtaimisto

Taman kiinteistdkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa eika sellaisen myynnisté ole
tehty eri sopimusta.

12 Ympiristosuojelulain 139 §:n mukainen selontekovelvollisuus

Kaupan kohteena olevalla alueella Myllyrannassa sijaitsee Mantan tehtaan entinen
tuhkanlgjitysalue, pinta-alaltaan noin 8,65 ha. Myyja on teettédnyt Groundia Oy:ll& maaperan
pilaantuneisuusselvityksen (Metsamannut Oy/Metsaliitto, Sassin alue, Mantta, "Maaperan
pilaantuneisuustutkimus, 14.9.2010"), joka kohdennettiin lentokentén etelapuolelle
sijoittuneelle vanhan sahan alueelle ja lentokentan lansipaassa sijaitsevan
tuhkantayttéalueen reunaan.

Myyja on teettanyt vuonna 2014 Rambollilla ymparistotekniset tutkimukset (Metsa Board
Oyj, Mantta, Sassin vanha tuhkanldjitysalue, "Ymparistétekniset tutkimukset,
tutkimusraportti”, 18.12.2014) tuhkanlajitysalueella.

Myyja on toimittanut etukateen ostajalle edelld mainitut, kaupan kohteena olevaan
alueeseen liittyvat maaperasta tehdyt tutkimusraportit ja selvitykset: Metsdmannut
Oy/Metséliitto, Sassin alue, Mantta, "Maaperan pilaantuneisuustutkimus, 14.9.2010" ja
Metsa Board Oyj, Mantta, Sassin vanha tuhkanlajitysalue, "Ympéristotekniset tutkimukset,

tutkimusraportti”, 18.12.2014

13 Ympiristovelvoitteet

Kaupan kohteeseen kuuluu alueita, joita on kaytetty teollisuusalueina. Alueella on tehty
maaperatutkimuksia, jotka osoittavat, ettd maaperassa on sellaista pilaantuneisuutta, joka
saattaa vaatia puhdistamistoimenpiteita tulevaisuudessa.

Ostajalle siirtyvat ja ostaja ottaa vastattavakseen kaikki kaupan kohteena olevien maa-
alueiden ymparistovelvoitteet seka ymparistéhaittoihin ja korvauksiin liittyvat vastuut
riippumatta siitd koska velvoite tai haitta on syntynyt seka riippumatta siita, mista teollisesta
toiminnasta mahdollinen haitta tai velvoite on syntynyt. Ostaja sitoutuu korvaamaan
Myyjalle aiheutuneet kustannukset, mikéli viranomaisen maarayksesta tai muusta syysta
Myyja velvoitetaan suorittamaan kaupan kohteeseen liittyvid ympériston (ml. rakennukset,
rakenteet, laitteet, maapera, vedet ja pohjavedet) ennallistamistoitd tai mikéali Myyjélle
aiheutuu muita ympéristovastuita myytyihin maa-alueisiin liittyen. Ostaja on tutustunut
Sassin alueen ymparistoselvityksiin.

Myyija ei vastaa ostajalle taman kauppakirjan alla aiheutuneesta valillisesta tai epasuorasta
vahingosta kuten tulon menetyksesta tai tuotannon ja palveluiden keskeytyksesta. Taméa
vastuunrajoitus ei kuitenkaan ole voimassa, jos Myyja on aiheuttanut sopimusrikkomuksen
tahallisesti tai torkealla tuottamuksella.

ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitdvaa kappaletta, yksi myyjélle, yksi ostajalle ja
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yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Mantta-Vilppulassa xx. paivana kuuta 2015

METSA BOARD OYJ

NN valtakirjalla

MANTTA-VILPPULAN KAUPUNKI

Esa Sirvio Erkki Viitanen
Kaupunginjohtaja Tekninen johtaja

Kaupanvahvistajan todistus

Mantta-Vilppulassa xx. pdivana kuuta 2015

Kaupanvahvistajan allekirjoitus

LITTEET (2): 1 Kartta kaupankohteena olevasta alueesta
2 Luettelo maanvuokrasopimuksista



(eusjonallejua|ey BUBSI|OPS BSSBUUSBLW
"Z21°Gl eysnwidos ouesiyl jondefidos idwny

Idwol 19]|8 ueejiensay A g nnyiel) G00Z " 0€-€002°S | snwidosenjonaussn|eo)jad SONIEA MBI
eueye uaajadiwn| sna)ioonAey eAASAd m:E_aome\E_u._mv_v__mv_:otooE nundney cm_zaa__>-mzcm5

uee|[euay usponauanyiel 900zZ°'S LE-¥00Z°9°L ejsion|esAlfjies uapiauan snuidosesyon undney uenddjip-epuey
€002°¢’S ejsasiwepiolis uopyoligwsia snwidog nundney uejnddjip-enuep

6€02°L°1€-0L02°9'L| eisesiwepiofis uopyoluewsia el -1san snuidog undney uejnddjin-eRuepy

ejsiwAyneed uapneysnwidos uasiasAy
usuua ejonA BjyA ejouesiyl YIS 19|10 uee|ellay

e)onA G nnyjjel snwidos) 910zZ°'zZL Le-200Z°L°L snwidoselyonA uaan|e ueaajaaled eAjIBus/ Al einasising ugjassninayj
9002°Z'¢ ednjsnyiolis uaxindodwelee|y ejoyony muy el ney
‘ }@anjeojyol usfoluljounsuewiop - . ]

Z200Z°9°| usey|e ‘A 0z BeSSBWIOA snwidosesyjonA uaan|eojyor AO eibisuz ueuep

eowejunnwojsind
¢ el |adeexeew u:AY 0 e UAY 0Z-

usuiwe)sidns uapnayiooniey ealsAy snwidossnayioopAey usanjeojyor AQ ewusa|3
- iddeeysnyioieey ‘A) +'0 l|Jodeeyeew - o
uaulwe)sidns uapnayioonAey enlsid sna)100)}Aey uaan|eojyor AQ OXlBA ||esusnep
iddeeysnjioieey ‘AY +'0 l|odeeyeew - ‘
usulwe)sidns uspnayiooniey ealsAd snayioopAey uaanjeoyor AO O8N ||ejuanen
ojoessewlioA/sAeAled uas)nwidog apyoy uas)nwidog o ljondeso snwidog

JopnayjloI}ONA JeAnisnIad unsyNWIdos ‘JeAelISel ‘2G/-Z-G0p-80G ‘BHUBIA BOISIBluI

pundney ueinddjip-epuey euelelso ‘[AQ pieog esiap euelhAp
‘GLOZT XX XX NVYVIrEIMYddNYY 3 LI




